KN PU.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL AL CENTRULUI CIVIC DIN MUNICIPIUL BRASOV, JUDETUL BRASOV

!y PLANSA 1.4. - SUPRAPUNERE U.T.R. P.U.G. IN VIGOARE, P.U.G. IN CURS DE REGLEMENTARE, P.U.Z. EXPIRAT SI P.U.Z. IN CURS DE REGLEMENTARE CU SITUATIA DIN TEREN 2024
'SITUATIA DIN TEREN iN 2024 SI UTR-URILE DIN P.U.G. BRASOV FORMA PRELIMINARA A PLANULUI Nr. 167/46067/15.05.2020, REVIZIA 4

SITUATIA DIN TEREN IN 2024 SI UTR-URILE DIN P.U.G. BRASOV APROBAT PRIN HCL NR. 144/2011, PRELUNGIT PRIN HCL NR. 117/2021

(sursa: google earth 2024)

\
’/——-———-—-‘_J

¥

R
-

@ °

-
47

(sur“s,a. google garth ZOZfI)

DENUMIRE: “P.U.G - MUNICIPIUL BRASOV”
BENEFICIAR: Primaria Mun. Brasov
AMPLASAMENT: Zona centrului nou
STATUS: VALABIL, aprobat prin

HCL nr, 144/2011

prelungit prin HCL nr. 117/2021 cu 5 ani)

LEGENDA

Limite

[= == =]Limita P.U.Z. centru civic
. JLimitiUTR.
[———]Limite proprietati Eterra

Unitati tentonale de referintd

Subzone centrale destructurate
sau in curs de constituire

M3a

Subzond mixtd situatd in afara
zonei protejate, cu cladiri si %
inaltimi pana la maxim P+6|
Functiunea dominanta locuire

Via

Subzona spatiilor verzi publice
cu_ acces nelimitat (parcuri,
gradini, scuaruri)

Repere

[0 JAccente inalte
o o

.0.T.max=60%
.U.T. max= 3,9 mp. ADCImp. teren

Rhmax P+8E - 10E si accente inalte
P.0.T.max=25% cu posibilitatea acoperirii
cu un POT maxim teren = 70%

Rhmax P+14E
P.0.T.max=25%
C.U.T. max= 3,8 mp. ADCImp. teren

in situatia ocupdrii mixte a terenului in
limita unui P.O.T. total 70% cu constr.
P+2E, din care pamal constructie inalta in
[imita unui P.O.T.

C.U.T, maxim= 5ADC1mp teren.

In cazul accentelor peste 45,0 metn
C.U.T. se va justifica prin P.U.Z

M3a
Rhmax
P.0.T. = 35% cu pos1b1htatea max. 60%
C.U.T. max= 2,9 mp. ADCImp. teren

Rhmax P+2E-
Locuire mdmduala case vacantd

max=4
C.U.T. max= 1,2 mp. ADCImp. teren (P+2E
C.U.T. max= 1,6 mp. ADCImp. teren (P+3E

0u}i_re coler.nva, pensiuni

max:

U.T. max-1 05 mp. ADCImp. teren (P+2E
U.T. max= 1,40 mp. ADCImp. teren (P+3E

Alte fu ncpum
0.

u.

S

Loc!

P

G

G

P.0.T.max=60%

CUT. max=24mp ADCImp. teren

uperm: arket -uri

P.0.T.max=30%
T

P.

P.

e

c.u. vol 4,5 mp. ADCImp. teren
a

3
.max=30% (P+2E - 4E)

.max=40% enclave existente)
. max= 0,9 mp. ADCImp. teren
. max= 1 2mp ADCImp. teren
. max= 1,5 mp. ADCImp. teren

P+3E

0.
0.
u.
u.
u. P+4E
u.

e T

o
L.
C.
C.

P+2E€

. max= 1 Zmp ADCImp. teren

enclave exlstente)

T

b
P.
P
L

4
.max=20%

.max pentru enclave de lotizéri
exist nt mentinute=

C.U.T. max= 2,2 mp. ADCImp. teren

C.U.T. max pentru enclave de lotizari
xistente e mentinute=1,2 mp. ADCImp.t

44844

(
Via
P.0.T.max=10%

(cu constructii, platforme,

Cir culatn carosabile, pietonale)
C.U.T. max= 0,2 mp. ADCImp. teren

SITUATIA DIN TEREN N 2024 SI UTR-URILE DIN P.U.Z. APROBAT HCL NR. 443/”2009 PRELUNGIT HCL NR.479/2012 Sl HCL NR.408/2017

DENUMIRE: “P.U.Z - CENTRUL CIVIC BRASOV”
BENEFICIAR: Primdria Mun. Brasov
AMPLASAMENT: Zona centrului nou
SUPRAFATA: 14,43 ha

STATUS: EXPIRAT, aprobat prin

HCL nr. 443/29.06. 2009, cu o valabilitate

de 3 ani, prelungitd cu inca 5 ani prin HCL
nr. . 479/15.10, 2012, prelungita cu inca

2 ani prin HCL nr. 408/25.08.2017

Se remarca faptul ca PUZ-ul a reglementat
0 zon mai redusd fata de insula centrului
civic, limita sa estica fiind pe strada Verii,
fara a include, astfel, zona de locuinte
colective existente din est.

Pastrand conceptul PUZ-ului initial, cel din
2009 se diferentiaza prin detalierea
reglementrilor’ initiale, dar si prin
propunerea unei parcari generoase
subterane pe doud niveluri.

PREVEDERI:

b - zond mixtd - sedii birouri, banci,
turism, administratie, comert

ZL - zond locuinte si dotdri

Zc - zond circulatii

v - zond verde - parc amenajat

Zcc - zona centrul cultural

LEGENDA

Limite

[="===]Limit4 P.U.Z. centru civic
E———]Limita U.T.R.
[C——""Limite proprietati Eterra
[C———Limit3 parcare subterand
Unitéti teritoriale de referinta

EEED

Zona birouri, hotel, comert

I
Zond locuinte

e

Centrul cultural
Iv | _—
Zond verde amenajata
Repere  Parc
[ & Accent de inaltime

B

Nu se admit modificri de la
indicatorii P.0.T., C.U.T. si Rh
existenti.

x=70%

x 5 mp. ADCImp. teren
x=60%

. ma -7mp ADCImp. teren

max=50%

T
.T. max= 3 mp. ADCImp. teren

=75%
ax- 2 mp. ADCImp. teren

(sursa: google earth 2024)

| SITUATIA DIN TEREN iN 2024 SI UTR-URILE DIN P.U.Z. CENTRU CIVIC BRA$OV Scenariul | de dezvoltare Revizuit Nr. 266/79031/22.05.2024

(sursa google earth 2024)
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pb., comert, birouri)
(Cs1a,CS1b): interventiile la
constructiile existente se pot realiza
cu conditia mentinerii P.O.T., C.U.T.
existent;

Fond construit nou (Cs1a,CS1b):
RHmaxS+P+10E; POT=20%, cu posib.
acoperirii restului curtii pana la
POTmax=70% cu cladiri
RHmax=P+3E(10m) (comert, loisir,
alimen. pb.);

RHminS+P+8E; POT=25%, cu posib.
acoperirii restului curtii pana la
POTmax=70% cu cladiri RHmax=P+3E
(10m) (comert, loisir, alimen. pb.);
CUTmin=3,50; CUTmax=5,00.
CS2-subzond centrald (birouri,
servicii, locuire, unitdti cazare):
Rhmax=5+P+30E; POT=20%, cu posib.
acoperire parcela pana la POT=40%
cu cladiri RH=P+3E; Rhmin=5+P+20E,
POT=25%, cu posib. acoperire
parceld péna la POT=45% cu cladiri
RH=P+3E; CUT min=4, CUTmax=5.
CS3-subzond centrald (servicii,
locuire, unitdticazare):

(Cs3b): interventiile la constructiile
existente se pot realiza cu conditia
mentinerii PO.T. siC.U.T. existent;
Pentru fondul construit nou / Fond
construit nou care se propune prin
fnlocuirea fondului construit
existent:

Pentru Cs3a:

Rhmax=S+P+10E; POT=25%, cu posib.
acoperire parcela pana la POT=70%
cu cladiri RH=P+3E;

C.U.T. min.=2,00;

C.U.T. max.= 5,00 mp;

Pentru Cs3b:

P.O.T. min= 40,00%;P.0.T. max=
70,00%;

C.U.T. min.= 1,60; C.U.T. max.=
3,00.

CS1-subzond centrald (institutii

DENUMIRE: “P.U.G - MUNICIPIUL BRASOV
Elaborare forma prehmlnara 2024”
BENEFICIAR: Primaria Mun. Brasov
AMPLASAMENT: Zona centrului nou
STATUS: IN CURS DE IMPLEMENTARE

LEGENDA
Limite

[= == =]Limit& P.U.Z. centru civic
[ JLimitd U.T.R.
[——"Limite proprietati Eterra

Unitdti teritoriale de referintd
LC1
Locuinte colective, RH 1-3 etaje

LC2
Locuinte colective, RH 4-5 etaje

e

Locuinte colective, RH 6-8 etaje

e

Comert, birouri, servicii
1S1

Administraie publica
%SZ, s

nvatamant

154a
Biserici si alte edificii de cult

s

Terenuri cu destinatie speciala
Vi
Suprafete plantate publice

V4
Suprafete plantate pentru
protectia lacurilor, cursunlor de
apd, canalelor 31 culoare de
?rotec tie fata de infrastructura
ehnica (drumuri, cai ferate,
retele tehnico-edilitare),
plantatii si perdele de protectie
din intravilan

2
=
:_.;3
m&

—40%
= 1,1 mp. ADCImp. teren

=33%
= 1,5 mp. ADCImp. teren

oo Nos 0oe
S
aé

panan
32

=28%
x- 2,0 mp. ADCImp. teren

max=24%
" max=2,6 mp. ADCImp. teren

S coR col ol co
—|—|

p

.max=2
. max= 3 6 mp. ADCImp. teren

co% <o
——
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G

5 mp. ADCImp. teren

on ovE Avs 0o

ow
s

struirea se face pe baza P.U.Z.
1, 152, 1S4a

1S
p.0.T.max=40%
C.U.T. max= 1,2 mp. ADCImp. teren

DS1
Construirea se face cf. legislatiei speciale

Vi

P.0.T.max=10%

C.U.T. max- 0,1 mp. ADCImp. teren

Sunt ermise lucrdri de aparare impotriva

Inundpaw lor

DENUMIRE: ,,P.U.Z.-CENTRUL CIVIC BRASOV
BENEFICIAT: Primaria Mun. Brasov
AMPLASAMENT:Zona centrului civic
STATUS: IN CURS DE REGLEMENTARE"

LEGENDA

Limite

[="=="=]Limitd P.U.Z. centru civic
Limitd U.T.R.

[——"Limite proprietati Eterra

Unitéti teritoriale de referintd
cs
Subzond centrala

JLC
Subzona locuire si
servicii la parter
151
Invatdmant
s
Cult

Nl
Suprafete plantate publice

[—"""]Pasaje pietonale
[ |Circulatie pietonal
[ circulatie rutiera

Clrcula ie cu utilizare
parta; ata, dar cu prioritate
pentru clrculaua pietonala

e 1Parcare subterand cf. Proiect

Jinitia
C.U. nr 1730/13.07.2020

Banda dedicatd autobuz cf.
roiect amenajare benzi dedicate
ransport publ c si trotuare

adiacente 2023 |

Pista biciclete dubla

Repere

[ @ JAccent principal de indltime
Accente secundare
[ O statii autobuz

LC1 - subzond mixtd, servicii,
locuire colectiva:

Interventiile la constructiile
existente se pot realiza cu conditia
mentinerii P.O.T. existent;

Pentru fondul construit nou / Fond
construit nou care se propune prin
inlocuirea fondului construit
existent: - PO.T. min = 20,00%; -
P.O.T. max=40,00%.

Interventiile la constructiile
existente se pot realiza cu conditia
mentinerii C.U.T. existent;

Pentru fondul construit nou / Fond
construit nou care se propune prin
inlocuirea fondului construit
existent: - C.U.T. min.= 0,80 mp
ADC/mp teren; - C.U.T. max.=
2,80 mp ADC/mp teren cu
posibilitatea depdsirii pdnd la C.U.T.
max.= 4,40 mp ADC/mp teren pe
pacelele de colt;

Lc2 - subzond mixtd, servicii,
locuire:

POTmin=40%; POTmax=60%;
CUTmax=2,40; CUTmin=0,80;

Is1 - unitdtiinvdtamant / educatie:
POTmin=20%; POTmax=30%;
CUTmin=0,60; CUTmax=1,50);

IS3 - activitdti de cult:
POTmax=30%;POTmin=15%;
CUTmin.vol.=12; CUTmax. vol.=30;
Hmax=80m; Se admite depasirea Rh
panala 100m (turle).

V1- suprafete plantate publice:
V1a-peste Parcarea subterana cf. pr.
CUnr.1730/13.07.2020 $i peste propunerea
de extindere. POTmax = 10%;
CUTmax=0,10; Rhmax=P. V1b-
spatiul public verde amenajat.
POTmax=10%; CUTmax=0,10;
Rhmax=P.

CC1 - circulatii exterior PUZ
POTmax=-; CUTmax=-; Rhmax=-.
CC2-circulatii interior PUZ
POTmax=-; CUTmax=-; Rhmax=-.

Codlea

Ragnov

CENTRUL CIVIC, MUNICIPIUL BRASOV, JUDETUL BRASOV

' MEDALION LOCALIZARE PLANURI

Halchiu ////F
J/

_ Reper tertiar

Cel mai important
reper datorita
pozitionarii la
intersectia a doua
drumuri nationale
care fac legatura
directa cu centrul
Vechi Brasov
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'IERARHIZAREA REPERELOR PROPUSE PRIN Scenariul | de
‘dezvoltare revizuit

Limita P.U.Z. centrul civic
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PROIECTANT
GENERAL.:

COORDONATOR: |

S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
J 2017011100401
CUI 37883598

DENUMIRE PROIECT:

Urb.

Atestat R.U.R. cu litere

D) D3; DZO) E’ G3) G4’ G

PROIECTAT:

SEMNATURI:

INTOCMIRE P.U.Z. CENTRU CIVIC BRASOV

Urb.

SUPRAPUNERE U.T.R. P.U.G. IN VIGOARE,

DENUMJRE RU.G. IN CURS DE REGLENENTARE, DATA ELABORARE: FEBRUARIE 2026
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